¢Es adecuada una Hipoteca Revertida para usted?

Una hipoteca revertida es un tipo de préstamo especial para los duefios de casas que tengan por los menos 62
anos que les posibilita convertir el patrimonio neto en dinero en efectivo o un salario mensual adicional. Mientras
se quede en su casa, no tiene que repagar el préstamo. Sin embargo, antes de obtener una hipoteca revertida, debe
considerar con cuidado si es adecuada para usted.

Como funcionan

Las hipotecas revertidas son herramientas de preparacion financiera para que un prestador conceda una linea

de crédito, una suma total, un salario mensual o una combinacion de estos. Entonces, el prestatario no paga la
mensualidad hasta que el Ultimo prestatario muera, venda la casa o permanentemente se traslade, incluso a

una residencia de ancianos o una vivienda en residencia asistida. Cuando uno de estos eventos ocurra, tiene que
amortizar el préstamo, incluyendo el interés y otros gastos. Como no hay pagos mensuales, el monto que se debe
sube tras tiempo debido a la acumulacion del interés, lo cual reduce el patrimonio neto cuando venda la casa. Sin
embargo, nunca debera mas que el valor de su casa en el momento de amortizar el préstamo. Ademas, no hay que
vender la casa en el evento de muerte o mudanza si la familia decide repagar la hipoteca revertida sin vender la
casa. El pago maximo de la hipoteca revertida es hasta 100% del valor de la casa. Como el prestatario de la hipoteca
revertida sigue siendo duefio de su propia casa, tiene que pagar los impuestos, el sequro y los arreglos de la casa. Si
no lo hace, el préstamo entero se puede vencer.

:Quién ofrece las hipotecas revertidas?

Las compahias de hipotecas, los bancos y otras instituciones financieras ofrecen las hipotecas revertidas. Para
encontrar a un prestamista de hipotecas revertidas, pongase en contacto con el Departamento de Vivienda 'y
Desarrollo Urbano de EE. UU. a espanol.hud.gov/Il/code/lIslcrit.cfm o la Asociacion Nacional de Prestamistas de

Hipotecas Revertidas a www.reversemortgage.org.

Los gobiernos estatales y locales también ofrecen hipotecas et
revertidas. A veces, estos préstamos se llaman préstamos
del "sector publico" y tienen que ser utilizados por razones
especificas, como arreglos a la casa o

los impuestos de la propiedad. Las

hipotecas revertidas ofrecidas por
los bancos u otras instituciones
financieras del "sector privado”
se pueden usar para cualquier
proposito.



http://espanol.hud.gov/ll/code/llslcrit.cfm
http://www.reversemortgage.org

¢Quién es elegible?

Para ser elegible para una hipoteca revertida, un(a) prestatario/a tiene que tener por lo menos 62 afios, o por

lo menos una persona en un matrimonio tiene que tener 62 afos 0 Mas; la casa tiene que ser su residencia
principal, deben poseer la casa sin deudas o tener un gran patrimonio neto, y la casa debe estar sin gravamen
sobre impuestos adeudados. Todos los duefos deben aparecer en la escritura de la casa y tienen que firmar los
documentos del préstamo.

Antes de obtener una hipoteca revertida, debe preguntarse:

¢Realmente necesita una hipoteca revertida? Generalmente, las hipotecas revertidas se usan para complementar su
sueldo, pagar los gastos médicos, amortizar una deuda o pagar mejoras a la casa. Sin embargo, no hay restricciones
sobre como usar el dinero de una hipoteca revertida, excepto en caso de préstamos del sector publico.

¢Cuanto va a costar el préstamo? Generalmente, la tasa de interés es mas alta en una hipoteca revertida que para
una hipoteca tradicional. Estos gastos por adelantado serian prohibitivos para muchos si piensan vender la casa
dentro de unos pocos anos de obtener la hipoteca revertida. Este tipo de préstamo tiene mas sentido si piensa vivir
en su casa durante un periodo de tiempo extendido. Ademas, podra acceder mas del patrimonio neto de la casa
en su hipoteca revertida mientras se haga mayor. Entonces, deberia considerar el monto de la hipoteca revertida
disponible para usted comparado con el gasto de obtener el préstamo.

¢Seria mas apropiada una segunda hipoteca? Una segunda hipoteca puede ser una manera mas asequible de
prestar dinero contra el patrimonio neto, pero puede que requiera pagos mensuales.

¢Qué va a pasar si tiene emergencias en el futuro como arreglos a la casa o tiene que mudarse a una vivienda en
residencia asistida? Una hipoteca revertida requiere que continde de mantener y reparar su casa segun la necesite y
que tiene que amortizar el préstamo si deja de vivir en la casa.

¢Amortizar el préstamo afectara a mi patrimonio? La mayoria de los prestamistas automaticamente
permiten 90 a 180 dias si sus herederos optan por vender la casa. Los prestamistas estan

prohibidos de intentar usar sus activos o los activos de sus herederos para pagar el
préstamo. Hable con los parientes, su abogado y su institucion financiero para
asegurarse de que la hipoteca revertida sea la solucion adecuada para usted.

Si necesita mas informacion, contacte al:

Departamento de Servicios Financieros

Division de Servicios al Consumidor CHIE
Linea de Ayuda al Consumidor, Numero Gratuito JEFF
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1-877-MY-FL-CFO (1-877-693-5236)
Espanol.MyFloridaCFQ.com/Division/Consumers/
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